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Résumé du mois d’août



Tendances hypothécaires 
nesto août 2022

01 Taux

Le mois d'août 2022 a connu le plus 
faible nombre de changements du 

meilleur taux depuis mars 2022. 
nesto n'a consigné que 1 à 2 

changements au cours de ce mois, 
contre 5 à 7 le mois précédent.

02 Tendances : Types 

de prêts hypothécaires

En Alberta, les prix médians d'achat 
ont encore augmenté de 52 000 $; 

ils continué à dégringoler en Ontario 
et au Québec. 



03 Intention 

de’achat

On observe une autre tendance à la 
hausse entre les individus « prêts à 

acheter »(35 %) et ceux « en 
recherche » (65 %). Le maintien de cet 

écart démontre une intention plus 
sérieuse de la part des acheteurs 

potentiels en 2022.

04 Prix d’achat  
et mise de fonds

Le marché du logement semble 
poursuivre son ralentissement, avec 

le prix d'achat médian passant de 
455 000 $ à 440 000 $, ce qui 

représente une autre diminution 
de 35 000 $.




Prix d'achat médian en baisse 
de 20,000$: le marché des 
acheteurs est là.

Août 2022

Compte tenu de la volatilité actuelle du marché, il serait logique que le crédit à 
la consommation soit affecté. Cependant, les données tirées de l'analyse 
approfondie de ce rapport démontrent clairement que la solvabilité des 
emprunteurs a augmenté au fil des ans. Il s'agit d'une excellente nouvelle pour 
les acheteurs potentiels, car une bonne cote de crédit joue un rôle important 
dans l'obtention d'un prêt hypothécaire! 


Outre ce fait notable, les taux d'intérêt de la Banque du Canada continuaient 
d’augmenter en date du 7 septembre. Une hausse de 100 PB avait déjà été 
constatée le 13 juillet 2022. En août (le mois suivant la hausse massive des taux), 
nous constatons clairement une évolution significative du marché. Il est 
indéniable que ce dernier est maintenant favorable aux acheteurs. Le prix 
médian des logements a encore diminué pour atteindre 440 000 $, son chiffre 
le plus bas depuis le début de l'année, et les mises de fonds ont également 
chuté.


Lisez la suite pour connaître la trajectoire que prend le secteur hypothécaire. 




01

Taux
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A. Volatilité

Fig. 1: Nombre de fois où les plus bas taux offerts par nesto à ses utilisateurs ont changé par mois d'une province à 
l'autre, entre février et août 2022.

Données clés à connaître

 L'analyse des changements de taux au fil de ces mois 

révèle que la hausse du taux préférentiel se reflète 

nettement dans les taux offerts aux utilisateurs de nesto. 

Comme illustré, nesto comptait en moyenne 2 

changements de taux par mois avant que la Banque du 

Canada ne commence à modifier ses taux directeurs en 

mars; aujourd'hui, nous en comptons en moyenne 5 à 7 par 

mois. Nous avons compté 6 changements de taux en juillet 

2022, contre 8 en juin. Il est intéressant de noter que par 

rapport au mois de juillet, le nombre de changements de 

taux a chuté drastiquement en août 2022 pour revenir à ce 

qu'il était en début d'année. Seuls deux changements ont 

été notés dans l'ensemble, dont un touchant le Québec.

En résumé

Il est intéressant de 
noter que par rapport 
au mois de juillet, le 
nombre de 
changements de taux 
a chuté 
drastiquement en 
août 2022 pour 
revenir à ce qu'il était 
en début d'année.
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Volatilité 

Fig. 2: Nombre de fois où les plus bas taux fixes et variables offerts par nesto à ses clients ont changé par mois 
d’une province à l'autre, entre janvier et août 2022. Les deux types de taux ont connu moins de changements en 
août 2022.

Données clés à connaître

En somme, le graphique illustre ce que de nombreux 

acteurs du secteur savent déjà : les taux fixes vont 

continuer à augmenter, alors que les taux variables 

connaîtront une hausse beaucoup plus modérée. Bien que 

les deux types de taux grimpent, ils ne le font pas au même 

rythme. Alors que les changements de taux ont diminué 

en août 2022, les taux fixes connaissaient deux fois plus de 

fluctuations que les taux variables. 

En résumé

Il y a eu le moins de 
changements de taux 
sur l'hypothèque à 
taux variable en août 
2022.
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B. VARIATION : 
LES PLUS BAS TAUX

QC

ON

Fig. 3: Ces graphiques illustrent la variation des taux au Québec par rapport à l'Ontario et au reste du Canada.

Données clés à connaître

Parlons maintenant de variation! Les taux fixes continuent 

d'augmenter plus rapidement que les taux variables 

(principalement en raison de l'augmentation du coût des 

obligations de 5 ans). Cet écart s'est creusé à partir de mars 

2022 (> 4,0 % pour le taux fixe et < 4,0 % pour le taux 

variable).

En résumé

Les taux fixes continuent 

d'augmenter plus 

rapidement que les taux 

variables.
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||||  02: Tendances: Types de prêts hypothécaires

Achat Contre 
Renouvellement 
Contre Refinancement  

Fig. 4:  Évolution du nombre d'achats (nouveaux prêts hypothécaires) par rapport au nombre de renouvellements 
et de refinancements de mars 2021 à août 2022.

Données clés à connaître

Dans notre dernier rapport, nous soulignions que le 

nombre de nouveaux achats avait augmenté de 4,84 % 

entre juin et juillet 2022. Nous constations également que 

si le nombre de renouvellements demeurait élevé, il avait 

connu une diminution de 2,28 % en juillet 2022 pour 

atteindre 33,82 %.. Le mois d'août 2022 présente une 

tendance similaire. Le nombre de nouveaux achats a 

poursuivi sa croissance, affichant une hausse de 2,78 %, et 

le nombre de renouvellements a diminué de 1,83 %. Le 

nombre de refinancements se trouve actuellement à son 

plus bas taux depuis mars 2021, soit 8,19 %. 


En résumé

Le nombre de 

refinancements se trouve 

actuellement à son plus 

bas taux depuis mars 2021, 

soit 8,19 %. 
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Intention d'achat

Fig. 5: Intention d'achat : proportion d'utilisateurs « prêts à acheter » par rapport à ceux « en recherche » au fil de 
leur parcours hypothécaire avec nesto, de septembre 2020 à août 2022. 

Données clés à connaître

Le mois dernier, le nombre d'utilisateurs « en recherche » a 

augmenté (60 %) et le nombre d'utilisateurs « prêts à 

acheter » a diminué (40 %). L'intention d'achat des 

utilisateurs en août 2022 révèle une prudence similaire à 

celle observée en juillet. Avec le prix des logements encore 

relativement élevé dans les marchés clés et les taux 

hypothécaires ayant atteint un sommet depuis la période 

pré-pandémique, il est logique de constater que les 

utilisateurs de nesto « en recherche » soient plus nombreux 

(65 %) que ceux « prêts à acheter » (35 %). Voilà un 

changement notable par rapport à septembre 2020, alors 

que la demande surpassait la frénésie du marché favorable 

aux vendeurs et que les chiffres étaient inversés : 66 % des 

demandeurs étaient « prêts à acheter » et 34 % étaient « en 

recherche ». Ces chiffres en disent long sur l'évolution du 

marché du logement depuis son apogée en 2020 (grâce 

aux faibles taux d'intérêt) jusqu'à aujourd'hui.

En résumé

65 % des utilisateurs 
nesto sont "Just 
Looking" contre 35 % 
qui étaient "prêts à 
acheter".
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Intention d'achat - 
Par province

Fig. 6: Intention d'achat des utilisateurs « prêts à acheter » par rapport à ceux « en recherche » au fil de leur parcours 
hypothécaire avec nesto, de septembre 2020 à août 2022 au Québec et en Ontario. 

Données clés à connaître

On constate qu'en Ontario, les acheteurs potentiels sont 

plus réticents que leurs homologues québécois : 65 % 

d'entre eux sont « en recherche », contre 54 % au Québec. 

De plus, alors que seulement 35 % d'entre eux sont 

vraisemblablement « prêts à acheter » en Ontario, 46 % le 

sont au Québec. Cette différence pourrait s'expliquer par le 

coût de la vie et les prix d'achat médians plus élevés en 

Ontario. Le prix médian des maisons en Ontario dépasse 

d'environ 300 000 $ celui du Québec.

En résumé

Seulement sont 
vraisemblablement « 
prêts à acheter » en 
ON, au QC, nous 
voyons que 46 % sont 
« prêts à acheter ».

35 % 



04

Prix d’achat  
et mise de fonds
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VALEUR DES PROPRIÉTÉS

Fig. 7: Ce graphique illustre la poursuite du ralentissement du marché, avec une baisse du prix d'achat médian de 
35 000 $ en un mois.

Données clés à connaître

En août 2022, la mise de fonds médiane diminuait dans 

tous les domaines, passant de 63 000 $ à 43 500 $ et de 

13 % à 10 % respectivement. Le prix d'achat médian a 

continué à baisser, passant de 475 000 $ à 440 000 $.  

À la lumière de l'évolution des marchés acheteurs et de 

ce que nos données illustrent, il est clair que le pouvoir se 

retrouve entre les mains des acheteurs. Ainsi, alors que 

les taux d'intérêt continuent d'augmenter, nous espérons 

observer l'atteinte d'un équilibre entre l'offre et la 

demande. Il en résulterait un marché immobilier plus 

favorable pour les acheteurs comme pour les vendeurs.

En résumé

En août, les acomptes 
médians ont diminué 
de 19,500 $.
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Par province

Fig. 8:  Graphique des prix d'achat prévus par rapport à la mise de fonds (en dollars et en pourcentage) de mars 
2020 à août 2022 en Ontario et au Québec.

Données clés à connaître

Comme illustré dans les graphiques ci-dessus, le prix 

d'achat médian connaît une baisse généralisée en Ontario 

(-20 000 $), en Alberta (-27,700 $) et au Québec (-30 000 $).


 


En résumé

Le prix d'achat 
médian a diminué de 

au Québec, 
en août 2022.
30 000 $ 



Les cibles du mois
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Par province

Fig. 8:  Graphique des prix d'achat prévus par rapport à la mise de fonds (en dollars et en pourcentage) de mars 
2020 à août 2022 en Alberta.

Données clés à connaître

Comme illustré dans les graphiques ci-dessus, le prix 

d'achat médian connaît une baisse généralisée en Ontario 

(-20 000 $), en Alberta (-27,700 $) et au Québec (-30 000 $).


 


En résumé

Le prix d'achat 
médian a diminué de 

au Québec, 
en août 2022.
30 000 $ 
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Mise à jour concernant les 
cotes de crédit

Fig. 9:  Le graphique ci-dessus présente l’évolution des cotes de crédit des utilisateurs de nesto en fonction de leur 
secteur d'activité entre 2020 et 2022.

Dans le cadre de notre analyse approfondie, nous avons décidé d'examiner la corrélation entre le secteur 
d'emploi de nos utilisateurs et leur cote de crédit proclamée du T2 2020 jusqu'au T2 2022. Quelques faits 
saillants émergent de la comparaison de ces données. Premièrement, le nombre de bonnes et 
excellentes cotes de crédit semble augmenter de façon constante dans tous les secteurs. Ce constat est 
encourageant lorsqu'on pense à l'année 2020, alors que moins de 61 % des utilisateurs déclaraient avoir 
une bonne cote de crédit. 


Si certains secteurs sont plus marqués que d'autres par cette évolution (la cote des emprunteurs du 
secteur de l'éducation a augmenté de 6,31 % entre 2021 et 2022, ce qui représente la hausse la plus élevée 
de tous les secteurs), la tendance générale indiquait que l'utilisation des marges de crédit peut favoriser 
l'accès à la propriété. 
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Mise à jour concernant 
les cotes de crédit [1/2]

Fig. 9:  Le graphique ci-dessus présente l’évolution des cotes de crédit des utilisateurs de nesto en fonction de leur 
secteur d'activité entre 2020 et 2022.

Ces chiffres s'expliquent entre autres parR

� La réduction des frais de déplacement et de garde d'enfants grâce au télétravail. Ce 
phénomène a permis de limiter les dépenses effectuées par le biais de cartes de crédit.v

� Les faibles taux d'intérêt observés en 2020 et en 2021 ont permis à de nombreuses personnes 
de consolider leurs dettes et de les rembourser de manière moins coûteuse, améliorant ainsi 
leur cote de crédit. 


La tendance des demandeurs de la majorité des secteurs à connaître et comprendre leur cote de 
crédit était à la baisse; elle a cependant connu une hausse parmi les travailleurs des domaines de 
la santé et de l'agriculture.



MÉTHODOLOGIE

Les données utilisées dans le cadre de la présente 
étude proviennent du formulaire d’application en 
ligne nesto et se basent uniquement sur l’expérience 
des utilisateurs de nesto.ca, et non sur l’ensemble  
Àdu marché canadien. 



Les données sont recueillies auprès de milliers 
d’utilisateurs qui expriment, chaque mois, leur 
intention ou qui remplissent des demandes en ligne, 
partout au Canada. Les données sont anonymisées  
et regroupées à des fins d’analyse.



Les données présentées dans le cadre de nos 
segments “volatilité” et “variance” se réfèrent  
au meilleur taux nesto en vigueur au moment  
de l’écriture du rapport. Les meilleurs taux nesto 
proviennent de l’un des nombreux partenaires 
prêteurs de nesto.




Auteur : Chase Belair, 

Co-Fondateur et Courtier Principal nesto



Pour toute demande média en lien  
avec cette analyse, 

écrivez-nous à media@nesto.ca.


